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CONGRESO NACIONAL
LA COMISION DE LEGISLACION
Y CODIFICACION

En ejercicio de la facultad que le confiere el numeral 2 del articulo 139 de la Constitucidén Politica de
la Republica,

Resuelve:
Expedir la siguiente codificacion de la Ley de Inquilinato

TITULO |
Del Ambito de la Ley

Art. 1.- AMBITO.- Esta Ley regla las relaciones derivadas de los confratos de arrendamiento y de
subarrendamiento de locales comprendidos en los perimetros urbanos.

Las ordenanzas municipales determinaran &l perimetro urbano.

Concordancias:
CODIGO CIVIL (TITULO PRELIMINAR), Arts. 4, 12, 15, 39
CODIGO CIVIL [LIBRO i), Arts. 617
CODIGO CIVIL jLIBRO V), Arts, 1856, 1864, 1919

Jurisprudencia:
Gaceta Judicial, ARRENDAMIENTO MERCANTIL, 30-nov-1973

Gaceta Judicial, CONTRATO DE ARRENDAMIENTO O INQUILINATO, 27-jul-1994
Gaceta Judisial, ARRENDAMIENTO DE LOCALES COMPRENDIDQS EN EL PERIMETRO URBANQ, (44jul-1995

Art. 2.- LEYES SUPLETORIAS.- En lo no previsto en esta Ley, se aplicaran las disposiciones de los
Cadigos Civil y de Procedimiento Civil, en lo que fueren pertinentes.

Concordancias:
CODIGO CIVIL [TITULO PRELIMINAR), Arts. 4, 12 19

TITULO I
De los Locales de Arrendamiento

Art. 3.- CONDICIONES DE LOS LOCALES DE ARRENDAMIENTO.- Los locales destinados al
arrendamiento deberan reunir, a mas de las condiciones que fijen las ordenanzas municipales, las
siguientes:

a) Disponer de servicios higiénicos completos y permanentes, siquiera uno para cada piso de la
casa, de acuerdo con las modalidades del lugar.
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Cuando en un mismo pisc hubiere dos o mas departamentos independientes, cada uno de ellos
debera tener, por lo menos, un servicio higiénico completo y exclusivo;

b) Tener aireacion y luz suficientes para las habitaciones;

c) Disponer, permanentemente, de los servicios de agua potable y de luz eléctrica, en los sectores
urbanos donde existen estos servicios;

d} No ofrecer peligro de ruina; y,

e} Estar desinfectados, lo que se acreditara con el correspondiente Certificado de Sanidad.

Concordancias:
CODIGO CIVIL (LIBRO Il), Arts. 617

CODIGO CHVIL (LIBRO IV), Arts 1857

Art. 4.- REPARACIONES A QUE ESTA OBLIGADO EL ARRENDADOR.- El arrendador esta
obligado a efectuar las reparaciones y obras necesarias a fin de que los locales reunan las
condiciones exigidas en el articulo precedente.

Cuando las ordenare el Juez de Inquilinato, concedera un plazo para su ejecucion.

Concordancias:
CODIGO CIVIL (LIBRO Il), Arts. 811, 812, §13

CODIGO CIVIL (LIBRO IV), Arts. 1865, 1866, 1867, 1868, 1869, 1870, 1871, 1872, 1873, 1874, 1875, 1876, 1877, 1878, 1937, 2223,
2224, 2228

LEY DE INQUILINATO, Arts. 5, 6, 7

Art. 5.- DERECHO DE SUBROGACION DEL INQUILINO.- Si, vencido el plazo, el local no hubiere
sido puesto en las condiciones ordenadas, el arrendatario, con autorizacion del Juez podra efectuar
las reparaciones y obras estrictamente indispensables, a costa del arrendador. En tal caso,
descontara de las pensiones locativas el valor invertido, mas el diez por ciento de recargo.

Concordancias:
CODIGO CIVIL (LIBRO IV), Arts. 1865, 1868, 1876

Art. 6.- SANCIONES AL ARRENDADOR.- El arrendador que no efectuare las reparaciones y obras
ordenadas por el Juez de Inquilinato, o que privare a los locales de los servicios existentes, u
ocasionare dafios en ellos, o dificultare, de cualquier manera, el uso del local arrendado, sera
sancionado por el Juez de Inquilinato con multa equivalente a una pension locativa mensual y, si
reincidiere, con la de tres pensiones locativas mensuales.

Cuando por las causas puntualizadas en el inciso anterior el inquilino se hubiere visto obligado a
desocupar el local, el arrendador le indemnizara con una suma equivalente a la pension locativa de
tres meses, sin perjuicio de la sancién establecida en el inciso anterior.

Concordancias:
CODIGO CIVIL (LIBRO If), Arts. 813
CODIGO CIVIL (LIBRO IV), Arts. 1869, 1873, 1916
LEY DE INQUILINATO, Arts. 23, 30

Art. 7.- RESPONSABILIDADES DEL INQUILINO.- Si el inquilino fuere responsable de los dafios
ocasionados en el local arrendado, o en las instalaciones de agua potable, luz eléctrica y servicios
higiénicos, estara obligado a la inmediata reparacion, a su costa. Caso de no hacerlo en el plazo
fijlado por el Juez, el arrendador estard facultado para efectuar dichas reparaciones y exigir al



LEXIS

arrendatario el pago de lo invertido, con un aumento del diez por ciento. Podra ademas, exigir la
terminacion del contrato.

Concordancias:
CODIGO CIVIL (TITULO PRELIMINAR). Arts. 29
CODIGO CIVIL (LIBRO 1), Ants. 810
CODIGO CIVIL (LIBRO IV), Ars. 1565 1715, 1868, 1879, 1880 1881, 1882, 1886, 1888, 1911, 1912 1913, 2228, 2342
LEY DE INQUILINATO, Arts. 56

Jurisprudencia:
Gaceta Judicial INDEMNIZACION DE DANOS Y PERJUICIOS AL ARRENDADOR. 03-sep-1976

Gaceta Judicial, INDEMNIZACION DE PERJUICIOS POR ARBITRARIO USO TELEFONICO. 09-nov-1994

TITULO NI
De la Inscripcion de Predios de Arrendamiento

Art. 8.- DEL REGISTRO DE ARRENDAMIENTOS.- Los concejos cantonales tendran a su cargo el
Registro de Arrendamientos, que lo llevara el Jefe de Catastros Municipales, quien ejercera todas las
funciones que se asignan en esta Ley a la Oficina de Registro de Arrendamientos.

En los cantones de Quito y Guayaquil habra, a cargo de las Municipalidades respectivas, una Oficina
de Registro de Arrendamientos, independiente de la Jefatura de Catastros. Podra también haberla
en los demas cantones, cuando los concejos municipales asi lo resueivan.

Jurisprudencia:
Gacela Judicial NO INSCRIPCION DE LOCALES ARRENDADOS PARA COMERCIO, 27-nov-1998

Art. 9.- CONTENIDO DE LA INSCRIPCION - Los arrendadores inscribiran sus predios en el Registro
de Arrendamientos de Predios Urbanos. Cada inscripcion contendra:

a) Nombre del arrendador y subarrendador y su direccién;

b) Ubicacion y superficie del predio y del local o locales destinados al arrendamiento;
¢) Determinacion de los servicios existentes;

d) Avaldo catastral comercial del inmueble;

e) Inventario de los muebles, cuando se tratare de locales amoblados; y,

f) Demas datos que se exigiere en las ordenanzas respectivas.

Art. 10.- FIJACION DE LAS PENSIONES MAXIMAS DE ARRENDAMIENTO.- Las oficinas de
Registro de Arrendamientos o las jefaturas de Catastro Municipales, segun el caso, fijaran la pension
maxima de arrendamiento de cada local, y entregaran al arrendador, en el ptazo maximo de cuatro
meses, un certificado en el que conste la identidad del predio o local inscrito y la pension mensual
para su arrendamiento.

Concordancias:
CODIGO CIVIL (LIBRO Ji). Arts. 663
CODIGO CIVIL {LIBRO IV). Arts. 1858, 1883
LEY DE INQUILINATO. Arts, 17

Art. 41.- EIJACION DE TASAS DE INSCRIPCION Y CERTIFICADOS - El Concejo Municipal fijara
las tasas de inscripcién y de otorgamiento de cerlificados, las mismas que no excederan de cinco
sucres por cada predio. /
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Art. 12.- OBLIGACION DEL CERTIFICADO DE FIJACION DE PENSIONES .- No se podra arrendar,
total o parcialmente un predio, sin el correspondiente certificado de fijacion de precios.

Si la Oficina de Registro de Arrendamientos encontrare que el arrendador no se ha sometido a las
disposiciones de este articulo, lo sancionard con multa de cincuenta a quinientos sucres, que sera
recaudada por el Juez de Inquilinato, salvo que el incumplimiento fuere causado por Ila
Municipalidad. En este caso se dispondra la inscripcion.

Art. 13.- INSPECCION DE LOS PREDIOS INSCRITOS - La Oficina de Registro de Arrendamientos
podra inspeccionar; en cualquier tiempo, los predios inscritos, con el fin de comprobar la exactitud de
los datos suministrados para la inscripcion.

Art. 14.- SANCION POR FALTA DE INSCRIPCION.- Sin perjuicio de lo establecido por ei articulo
12, el arrendador que no hubiere inscrito el predio destinado a vivienda, o vivienda y comercio, o
vivienda y taller, el Juez de inquilinato le impondra una multa equivalente a seis meses de pensiones
de arrendamiento, correspondiendo el cincuenta por ciento al inquilino y el otro cincuenta por ciento
al Estado, porcentaje éste que sera depositado por el Juez de inquilinato en el Banco del Estado, en
la cuenta tinica del Tesoro Nacional.

El inquilino podra hacer valer este derecho como accién o como excepcién, aun reconviniendo al
arrendador; en todo caso, el Juez aun de oficio, impondra la multa mencionada, en el cincuenta por
ciento de beneficio al Estado.

Art. 15.- EXONERACION DE INSCRIPCION.- Exonérase a las instituciones de derecho publico y de
derecho privado con finalidad publica de la obligacidn de inscribir sus bienes inmuebles destinados al
arrendamiento para la vivienda, vivienda y taller, y vivienda y comercio, en las oficinas de Registro de
Arrendamientos de las municipalidades.

Art. 16.- PROHIBICION PARA LAS INSTITUCIONES DEL SECTOR PUBLICO.- En ningln caso, las
instituciones a las que se refiere el articulo precedente podran cobrar en concepto de cancnes de
arrendamiento por sus inmuebles, valores superiores a los limites legales.

Concordancias:

CODIGO CIVIL (TITULO PRELIMINAR). Arts. 4

CODIGO CIVIL (LIBRO V), Arts. 1864

LEY ORGANICA DEL SISTEMA NACIONAL DE CONTRATACION PUBLICA. Arts. 59
REGLAMENTO A LA LEY ORGANICA SISTEMA NACIONAL CONTRATACION PUBLICA, Arls. 64

TITULO IV
De la Fijacion de las Pensiones de Arrendamiento

Art. 17.- LIMITE MAXIMO PARA LAS PENSIONES DE ARRENDAMIENTO - La pensién mensual de
arrendamiento de un inmueble no podra exceder de la doceava parte del diez por ciento del avalio
comercial con que dicho inmueble conste en el Catastro Municipal, y de los impuestos municipales
que gravaren a la propiedad urbana.

Para determinar el precio total se tomaran en cuenta todos los departamentos, piezas o locales del
inmueble, inclusive los ocupados por el arrendador.

Cuando se arrienda solo una parte del predio, la pension se fijara proporcionalmente a dicha parte.

Para fijar la pensién mensual de arrendamiento, se tendra en cuenta el estado, condicién y ubicacion
del inmueble y los requisitos exigidos en el Art. 3.

<D
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Concordancias;
CODIGO CIVIL (LIBRO I}, Arts, 663
CODIGO CIVIL [LIBRO iV}, Arts. 1858, 1859, 1883, 1584, 1885
LEY DE INQUILINATO. Ants 10, 18

Art. 18.- Prohibese pactar el incremento automatico de pensiones locativas de inmuebles destinados
a vivienda durante la vigencia minima del contrato de arrendamiento a que se refiere el inciso
primero del articulo 28, siempre y cuando el canon de arrendamiento mensual no exceda de dos
salarios minimos vitales. Toda estipulacion que contravenga esta prohibicion se tendra por no
escrita,

Art. 19.- SANCIONES POR COBRO DE PENSIONES EXCESIVAS.- La Oficina de Registro de
Arrendamientos, fijara el precio maximo de arrendamiento de cada local, que se hara constar en el
certificado a que se refiere el Art, 10,

Quien cobrare una pensidn mayor de la fiada por la Oficina Municipal de Arrendamientos o la
Jefatura de Catastros, segln el caso, sera sancionado por el Juez de Inquilinato con una multa
equivaiente al valor del canon de arrendamiento mensual cobrado, sin perjuicio de la devolucién al
inquilino de lo cobrado en exceso, que debera liquidarse con el interés legal vigente a la fecha en
que se ordene |la devolucién.

Esta acci6n se tramitara en procedimiento sumario, por cuerda separada

La accion para demandar la devolucion de lo cobrado en exceso y el derecho a recabar dicha
devolucién, prescribira en dos afios.

Nota: Inciso tercero sustituido por Disposicién Reformatoria Décima numeral 1 de Ley No. 0,
publicada en Registro Oficial Suplemento 506 de 22 de Mayo del 2015 y vigente desde el 22 de
mayo del 2016.

Concordancias:
CODIGQ GIVIL (LIBRO IV). Arts. 1720, 2392 2414, 2417

Jurisprudencia:

Gaceta Judictal DEVOLUCION DE PENSIONES ARRENDATICIAS COBRADAS EN EXCESO. 30-jun-1999

Art. 20.- FIJACION PROVISIONAL DE PENSIONES.- S el inmueble no tuviere avallio catastral
comercial, la Oficina de Registro de Arrendamientos, previa inspeccion, podréd autorizar el
arrendamiento y fijar pensiones provisionales.

Si un edificio no se hallare terminado, se podra autorizar el arrendamiento de los locales que relnan
los requisitos del Art. 3.

Art. 21.- SOLICITUD DE AUMENTO DE PENSIONES.- El arrendador podra solicitar a la Oficina de
Registro de Arrendamientos el aumento de la pension mensual, cuando hubiere realizado obras que
mejoren el local arrendado, siempre Yy cuando éstas no sean obras de simple mantenimiento o de
servicios necesarios exigidos en el Art. 3 de esta Ley; o hayan transcurrido, por lo menos dos afios
de haberse efectuado la Gltima fijacion.

Art. 22 - LOS DERECHOS DE LOS INQUILINOS SON IRRENUNCIABLES.

Art. 23.- SOLICITUD DE REBAJA DE PENSIONES - E arrendatario puede solicitar la rebaja de las
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pensiones de arrendamiento cuando el local se halle en mal estado, por el uso natural o por causa
de las cuales el arrendatario no sea responsable.

ncordanci
CODIGO CIVIL (LIBRO 1), Arls. 813
CODIGO CIVIL (LIBRC IV), Arts, 1869, 1873. 1916
LEY DE INQUILINATO, Arts. 6, 30

TITULO V
Del arrendamiento de locales amoblados

Art. 24- FORMA Y CONTENIDO DE LOS CONTRATOS.- En el contrato de arrendamiento de
locales amoblados, constara por escrito el inventario y avallo de los muebles y la determinacion de
su valor de uso. De no constar, se estimara que el valor de uso de los muebles corresponde al 25%
de la pensién de arrendamiento estipulada.

Concordancias:
CODIGO CIVIL (TITULO PRELIMINAR), Arts. 4
CODIGO CIVIL (LIBRO I}, Arts. 740
CODIGO CIVIL (LIBRO IV), Arts. 1454, 1455, 1456, 1561, 1915
LEY DE INQUILINATO, Arts. 27. 29

Art. 25.- CASO DE LOCALES DESTINADOS A VIVIENDA - En tratandose de locales destinados a
vivienda, la parte de renta relativa al mobiliario no podra exceder del importe maximo de la pensidn
de arrendamiento que legalmente corresponda a la vivienda. Si excediere de este limite, el inguilino,
mientras contine vigente el arriendo, podra pedir revision de la pension pactada y el reintegro de las
cantidades que indebidamente hubiere abonado al arrendador por el uso de mobiliario.

Concordancias:
CODIGO CIVIL (LIBRO IV). Arts. 1561, 1915

Art. 26.- CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO.- Si el arrendador no entregare los muebles arrendados,
o una parte de ellos, segln inventario, el arrendatario podra exigir, mientras subsista el contrato, la
entrega de los muebles o la rebaja proporcional de la pension de arrendamiento, y el reintegro de las
cantidades indebidamente pagadas.

Si la parte del mobiliario no entregada fuere de tal importancia que, dadas las condiciones del local,
se presuma que, conociéndolas el arrendatario, no 1a hubiere tomado en arrendamiento, tendra
derecho a dar por terminado el contrato.

CODIGO CIVIL (LIBRO IV), Arts 1505, 1766, 1566, 1867, 1915

TITULO VI
De los contratos de arrendamiento y sus efectos

Art. 27 - FORMAS DE LOS CONTRATOS - El contrato de arrendamiento podréa ser verbal o escrito.

Concordancias:

CODIGO CIVIL (LIBRO IV), Arts, 1454, 1461, 1561, 1562 1570, 1576, 1861
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Jurisprudencia:
Gaceta Judicial CONTRATO CELEBRADO DE HECHO, 18-sep-2002

Art. 28.- PLAZO DEL CONTRATO ESCRITO.- El plazo estipulado en el contrato escrito sera
obligatorio para arrendador y arrendatario. Sin embargo, en todo contrato de arrendamiento tendra
derecho el arrendatario a una duracién minima de dos afios, excepto en los siguientes casos:

a) De habitaciones en hoteles, casas de pensién o posadas;

b} De arrendamiento de locales a individuos o familias que, teniendo su residencia habitual en un
lugar, van a otros transitoriamente; vy,

c) De arrendamiento de locales para exhibiciones, espectaculos y otros fines, que por su propia
naturaleza, tengan corta duracién.

Concordancias:

CODIGO GIVIL (TITULO PRELIMINAR], Arts. 33, 34 35
CODIGO CIVIL (LIBRO Iij, Arts. 948
CODIGO CIVIL (LIBRO IV), Arts. 1510

Art. 29.- Forma del contrato de mas de un salario basico unificado del trabajador en general
mensual.- Los contratos cuyo canon de arrendamiento exceda de un salario basico unificado del
trabajador en general mensual, se celebraran por escrito, debiendo el arrendador registrarlos, dentro
de los treinta dias siguientes a su celebracién, ante un noetario o notaria, los mismos que llevaran un
archivo numerado y cronologico de los contratos registrados, bajo la responsabilidad personal de los
mismos.

Nota: Articulo sustituido por Disposicion Reformatoria Décima numerai 2 de Ley No. 0, publicada en
Registro Oficial Suplemento 508 de 22 de Mayo del 2015 y vigente desde el 22 de mayo del 2016.

TITULO Vil
De la terminacion del contrato de arrendamiento

Art. 30.- CAUSALES DE TERMINACION .- El arrendador podra dar por terminado el arrendamiento
y, por consiguiente, exigir la desocupacién y entrega del local arrendado antes de vencido el plazo
legal o convencional, sélo por una de las siguientes causas:

a) Cuando la falta de pago de las dos pensiones locativas mensiales se hubieren mantenido hasta la
fecha en gue se produjo la citacion de la demanda al inquilino;

b} Peligro de destriccion o ruina del edificio en la parte que comprende el local arendado y que
haga necesaria la reparacion;

c) Algazaras o reyertas ocasionadas por el inquilino;

d) Destino del local arrendado a un objeto ilicito o distinto del convenido;

e) Dafios causados por el inquilino en el edificio, sus instalaciones o dependencias, conforme a lo
previsto en el Art. 7;

f) Subarriendo o traspaso de sus derechos, realizados por el inquilino, sin tener autorizacion escrita
para ello;

g) Ejecucién por el inquilino en el local arrendado de obras no autorizadas por el arrendador;

h) Resolucion del arrendador de demoler el local para nueva edificacién. En ese caso, debera citarse
legalmente al inquilino con la solicitud de desahucio, con tres meses de anticipacion por lo menos, a
la fecha fijada, para la demolicién, la que sdlo podra ser tramitada cuando se acompafien los planos
aprobados y el permiso de la Municipalidad respectiva para iniciar la obra.

El arrendador debera comenzar la demolicion en la fecha fijada. Si no lo hiciere, pagara la
indemnizacion contemplada en el inciso segundo del Art. 6; e,
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i) Decision del propietario de ocupar el inmueble arrendado, siempre y cuando justifique legalmente
la necesidad de hacerlo, porque es arrendatario y no tiene otro inmueble que ocupar.

Concordancias:
CODIGO CIVIL (LIBRO IV, Arts. 1505, 1561, 1562. 1567 1879. 1686, 1887, 1907. 1908, 1914

LEY DE INQUILINATOQ, Arts 33, 36, 37

Jurisprudencia:
Gaceta Judicial, MORA EN EL PAGO DE RENTA DE ARRIENDO, 14-nav-1893

Gaceta Judicial, TERMINACION DE ARRENDAMIENTO POR MORA EN PAGO DE PENSIONES, 15-may-1951
Gaceta Judicial TERMINACION DE CONTRATO DE INQUILINATO POR ALGAZARAS, 30-oct-1995

Gacela Judicral TERMINACION DE CONTRATO DE INQUILINATO. 29-may-1996

Gaceta Judicial, FALTA DE LEGITIMO CONTRADICTOR, (4-sep-2012

Art. 31.- CASO DE TRASPASO DE DOMINIO.- La transferencia de dominio del local arrendado
termina el contrato de arrendamiento. En este caso, el duefio dara al arrendatario un plazo de tres
meses para la desocupacion.

Si el arrendatario no fuere desahuciado en el plazo de un mes contado desde la fecha de
transferencia de dominio, subsistira el contratc. Este plazo debe contarse desde la fecha de
inscripcion en el Registro de la Propiedad, hasta el dia que se cite la solicitud de desahucio al
inquilino.

Se respetaran los contratos celebrados por escritura pUblica, inscrita en el Registro de la Propiedad
del respectivo canton.

Concordancias:
CODIGO GIVIL [TITULO PRELIMINAR), Arts. 17
CODIGO CIVIL {LIBRO I}, Arts 599, 603, 700, 702
CODIGO CIVIL {LIBRO IV}, Arts. 1718, 1740, 1902, 1903
LEY DE INQUILINATO, Arts. 42, 48
CODIGO DE DERECHO INTERNACIONAL PRIVADO SANCHEZ DE BUSTAMANTE. Arts. 117, 140

Gacela Judicial, DESAHUCIO DE INQUILINATO, 07-sep-1994
Gaceta Judicial, DESAHUCIO DE INQUILINATO, 15-nov-1894
Gacela Judicial, DESOCUPACION DE INMUEBLE AL ARRENDATARIC, 22-nov-T334
Gaceta Judicial. DESAHUCIO DE INQUILINATO, 16-abr-1996
Gaceta Judicial, DESAHUCIO DE INQUILINATO, 28-nov-1896
Gaceta Judicial, DESAHUCIO DE INQUILINATO, 31-mar-1997
Gaceta Judicial DESAHUCIO DE INQUILINATO, 10-jun-1997

Art. 32.- CASO DE FALLECIMIENTO DEL INQUILINO.- En caso de fallecimiento del inquilino el
contrato subsistira respecto de los miembros de su familia y de las personas legalmente a su cargo
que hubieren vivido con él, siempre que éstos asi lo desearen, y constituyeren mandatario dentro del
plazo de treinta dias.

Concordancias:
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CODIGO CIVIL (LIBRO ), Arts. 999
CODIGO CIVIL (LIBRO V), Arls. 2008, 2368

Art. 33.- ANTICIPACION DEL ARRENDADOR.- El arrendador comunicara al arrendatario su
resolucion de terminar el contrato con noventa dias de anticipacion, por lo menos, a la fecha de
expiracion del mismo. Si no lo hiciere, el contrato se entendera renovado en todas sus partes, por el
periodo de un afio y por una sola vez. Transcurrido este plazo, cualquiera de las partes podra darlo
por terminado mediante el desahucio respectivo.

Notificado con el desahucio el arrendatario debera desahuciar a su vez, a los subarrendatarios o
cesionarios en el término de quince dias. Si no lo hiciere, y el subarrendatario o cesionario fuere
desalojado, le indemnizara con una cantidad igual a la pension de tres meses.

Concordancias:
COOMGO CIVIL (LIBRO IV), Arts. 1841, 1857, 1879. 1888, 1890, 1892, 1897 1898 1900, 1804, 1914
LEY DE INQUILINATO. Arts. 30. 35, 36. 37

Jurisprudencia:

Gaceta Judicial, DESAHUCIO DE INQUILINATO, 05-mar-1948

Gaceta Judicial DESAHUCIO DE INQUILINATO, 16-0cl-1995

Gaceta Judicial DESAHUCIO DE CONTRATO ORAL DE INQUILINATO, 18-may-199%
Gaceta Judicial, LETRA DE CAMBIO GIRADA A LA VISTA, 08-jun-1999

Art. 34.- CASO DE EMBARGO DEL INMUEBLE ARRENDADO.- Si el inmueble arrendado fuere
embargado, el depositario sustituira en sus derechos y obligaciones al arrendador, sin que se pueda
privar al arrendatario de |a ocupacién del inmuebie hasta que se verifique el remate.

En caso de remate, se aplicara lo dispuesto en el Art. 31.

Concordancias:

CODIGO CIVIL (LIBRO IV). Arts 1903, 1906, 2368

Art. 35.- FACULTAD DEL ARRENDATARIO.- En los contratos escritos sin fijacion de plazo y en los
verbales, el arrendatario podra dar por terminado el contrato de arrendamiento, en cualquier tiempo,
previo aviso al arrendador con anticipacion de un mes, por lo menos. Durante este tiempo pagara el
precio del arrendamiento y permitira que los interesados examinen el local arrendado.

Establécense para esta regla las mismas excepciones contenidas en los literales a), b), c} del Art. 28.

Concordancias:
CODIGO CIVIL (LIBRO IV}, Arts. 1561, 1892 1894 1896 1897, 1917

LEY DE INQUILINATO. Arts. 33

Art. 36.- REQUISITOS PARA EL SUBARRIENDO O LA CESION.- Sin autorizacién escrita, el
arrendatario no tiene la facultad de ceder el arriendo ni de subarrendar el local. El subarrendatario o
cesionario no podra usar y gozar de la cosa en otros términos que los estipulados entre arrendador y
arrendatario, ni por plazo mayor que el legal o el convenido entre éstos.

El subarrendatario no podra, a su vez, celebrar otro contrato de arrendamiento respecto del mismo
local ni ceder sus derechos. Igual prohibicion se establece para el cesionario,
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Concordancias:
CODIGO CIVIL (LIBRO IV), Arts. 1841, 1856, 1879, 1887
LEY DE INQUILINATO, Aris. 33, 37

Jurisprudencia:
Gacels Judiciai, TERMINACION DE INQUILINATO POR SUBARRIENDO, 25-mar-2004

Art. 37.- El inquilino que ocupa ininterrumpidamente por 15 afios 0 mas un inmueble destinado
exclusivamente a vivienda, vivienda-taller o negocio-vivienda, tendra la primera opcion de compra del
mismo, en igualdad de condiciones de otros oferentes.

Este derecho sélo podra ejercerse cuando el propietario del inmueble decida venderlo por su propia
voluntad.

Concordancias:
CODIGO CIVIL (LIBRO IV, Aris. 1757 1863

TITULO VI
Del subarrendamiento

Art. 38.- PROHIBICION DE SUBARRENDAR.- Prohibese celebrar contratos de subarrendamiento
de locales de vivienda, salvo los contratos de naturaleza ocasional o temporaria de plazo no mayor
de tres meses.

Art. 39.- CASO DE DESALOJO.- El desalojo del arrendatario incluira el de los subarrendatarios o
cesionarios, a quienes se hubiere arrendado o cedido el arrendamiento, sin autorizacion. No
obstante, el subarrendatario o cesionario tendra derecho a permanecer en el local arrendado por
treinta dias, a partir de la fecha en que fuere notificado por el Juzgado de Inquilinato con la
terminacion del contrato de arrendamiento, mediante el pago al arrendador de la respectiva pension
de arrendamiento.

En este caso, el subarrendatario tendra también derecho a exigir del subarrendador el pago de una
suma equivalente a la pension de tres meses.

Concordancias:
CODIGO CIVIL (LIBRO IV), Arts, 1886, 1902

Art. 40.- CONTINUACION DEL SUBARRENDAMIENTO POR DESALOJO DEL ARRENDATARIO.-
El desalojo del arrendatario por faita de pago de pensiones o por otra causa que sélo a él le fuere
imputable, asi como su abandono voluntario de la cosa amendada, no perjudica a los
subarrendatarios o cesionarios, a quienes se hubiere subarrendado o cedido el derecho, en forma
legal. Estos inquilinos podran continuar como arrendatarios directos, abonando una pensién igual a
la fijada legalmente como maxima, en la forma establecida por el Art. 36, si se tratare de todo el
inmueble, o una proporcional a la misma si el arrendamiento, fuere de una parte.

Art. 41.- EXTENSION DE OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR.- Las obligaciones y derechos de
los arrendadores establecidos por los articulos 5, 8, 7, 24, 25, 28, 33 ¥ 40 se hacen extensivos a los
subarrendadores.

TITULO IX
De la competencia y del procedimiento
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Art. 42.- Tramite de las controversias.- Las acciones sobre inquilinato se tramitaran en procedimiento
sumario, ante la jueza o juez de inquilinato y relaciones vecinales o quien hiciere sus veces en el
respectivo cantén,

Demandado el inquilino por la causal de terminacion de! contrato de arrendamiento contemplada en
la letra a) del Art. 30, no podra apelar del fallo que le condene, sin que previamente consigne el valor
de las pensiones de arrendamiento que se hallare adeudando a la fecha de expedicion de la
sentencia; si no lo hiciere, se entenderd como no interpuesto el recurso. Tal requisito no sera
aplicable en contratos de arrendamiento cuyas pensiones mensuales no excedan del veinte por
ciento de la remuneracién basica unificada,

Nota: Articulo sustituido por Disposicion Reformatoria Décima numeral 3 de Ley No. 0, publicada en
Registro Oficial Suplemento 506 de 22 de Mayo del 2015 y vigente desde el 22 de mayo del 2016.

Concordancias:
CODIGO ORGANICO DE LA FUNGCION JUDICIAL, Ars. 242 243

Art. 43.- El Consejo de la Judicatura designara las juezas y los jueces que sean necesarios para
despachar las controversias de inquifinato y relaciones vecinales, conforme lo dispuesto en el Cadigo
Organico de la Funcion Judicial,

Para la subrogacién de estos juzgadores, se estard a lo dispuesto en dicho cuerpo legal.

Nota: Articulo sustituido por Disposicion Reformatoria Décima numeral 4 de Ley No. 0, publicada en
Registro Oficial Suplemento 506 de 22 de Mayo del 2015 y vigente desde el 22 de mayo del 2016.

Concordancias:
CODIGO ORGANICO DE LA FUNCION JUDICIAL, Arts. 190 242 243

Art. 44.- En los cantones donde se creen jueces de Inquilinato, seran éstos los competentes para
conocer de las causas sobre la materia, debiendo ser remitidos a su conocimiento todos los juicios y
diligencias, en el estado en que se encuentren, por parte de los Jueces civiles que ejercian tales
funciones.

Art. 45.- La competencia de las juezas y los jueces de inquilinato y relaciones vecinales se fijara
conforme con las reglas generales previstas en el Cédige Organico de la Funcién Judicial.

Nota: Articulo sustituido por Disposicion Reformatoria Décima numeral 5 de Ley No. 0, publicada en
Registro Oficial Suplemento 506 de 22 de Mayo del 2015 y vigente desde el 22 de mayo del 2016.

Concordancias:
CODIGO ORGANICO DE LA FUNCION JUDICIAL. Arts. 242

ri neia:
Gacela Judiciai, COMPETENGCIA DEL JIEZ DE INQUILINATO 16-may-2001

Art. 46.- Tramite especial de las reclamaciones.- Las reclamaciones relativas a los preceptos
contenidos en los articulos 3, 4, 5 y, en general, todas las relacionadas con la privacion de servicios
y con las condiciones de idoneidad del local arrendado, asi como las controversias derivadas de Ia
relacion de vecindad exclusivamente en inmuebles sometidos al régimen de la propiedad horizontal,
se tramitaran en procedimiento surnario.
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Nota: Articulo sustituido por Disposicion Reformatoria Décima numeral 6 de Ley No. 0, publicada en
Registro Oficial Suplemento 506 de 22 de Mayo del 2015y vigente desde el 22 de mayo del 2016.

Art. 47.- DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANARSE A LA DEMANDA - El arrendador, o quien
le represente, no podré demandar al inquilino sin acompanar a su demanda el certificado de fijacion
del canon otorgado por la Oficina de Registro de Arrendamientos o de la declaratoria de inscripcion a
que se refiere el Art. 9. Para el efecto, esta obligado el funcionario respectivo a otorgar tal copia, con
sello de la oficina y firma del empleado, al momento mismo de recibir la declaratoria.

La demanda debera cumplir los requisitos previstos en el Codigo Organico General de Procesos y
adjuntar el contrato de arrendamiento registrado o la respectiva declaracion juramentada.

Nota: Inciso segundo sustituido por Disposicion Reformatoria Décima numeral 7 de Ley No. 0,
publicada en Registro Oficial Suplemento 506 de 22 de Mayo del 2015 y vigente desde el 22 de
mayo del 2016.

rispr ia:
Gaceta Judicial, CONTRATO VERBAL DE ARRENDAMIENTO, 25-nov-1 998

Art. 48.- Oposicién de la persona inquilina al desahucio.- En el caso previsto en la letra h) del articulo
30, la oposicién de la persona inquilina solo podra fundarse en el hecho de que el local arrendado no
esté comprendido en la parte del edificio cuya demolicién ha sido autorizada por el gobierno
autonomo descentralizado municipal competente.

En el caso previsto en el articulo 31, el desahuciante debera presentar copia certificada del titulo de
transferencia de dominio; la oposicién que deduzca la persona desahuciada sélo podra sustentarse
en el hecho de haber transcurrido mas de un mes desde el traspaso de dominio o en haber
celebrado el contrato de arrendamiento conforme con el articulo 29; en este supuesto, se debera
presentar la copia certificada del contrato de arrendamiento.

En los casos de los incisos anteriores, también se podran deducir excepciones previas.

En caso de deducirse excepciones o medios de defensa distintos a los enunciados en esta norma,
se procedera al lanzamiento, sin perjuicio de cumplir con lo dispuesto en el articulo 52.

La oposicion se sustanciara conforme con las reglas generales establecidas en el Codigo Organico
General de Procesos.

La resolucidn causara ejecutoria.

Nota: Articulo sustituido por Disposicion Reformatoria Decima numeral 8 de Ley No. 0, publicada en
Registro Oficial Suplemento 506 de 22 de Mayo del 2015 y vigente desde el 22 de mayo del 2016.

Concordancias:
CODIGO CIVIL (TITULG PRELIMINAR), Arts. 17

CODIGO GIVIL {LIBRO M), Arts. 599, 603, 691, 695, 700, 702, 703, 739

CODIGO CIVIL (LIBRO |V), Arts. 1697, 1698, 1716, 1718, 1740, 1902, 1903

LEY DE INQUILINATO, Arts. 31

CODIGO DE DERECHO INTERNACIONAL PRIVADO SANCHEZ DE BUSTAMANTE, Arts. 117, 140

Jurisprudencia:
Gaceta Judicial, DESAHUCIO DE INQUILINATO, 04-jul-1995
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Art. 49.- En los juicios de inquilinato en los que intervengan menores con su representante legal,
tutor o curador, no precisa contarse con el Tribunal de Menores ni con los agentes fiscales, ni se
requieren los dictdmenes o vistas de éstos, salvo el caso que por razones especiales el Juez o
Tribunal, en guarda de los intereses y para la mayor proteccion de los menores, estimen procedente
oir a dichos funcionarios.

Art. 50.- PRESCRIPCION DE ACCIONES.- Las acciones y derechos del arrendatario contra el
arrendador y titular del inmueble, para el reintegro de lo indebidamente pagado por pensiones de
arrendamiento y percepcidn de las sanciones establecidas en esta Ley prescriben en seis meses.
Mas en caso de que se tratare de pensiones de arrendamiento que no excedan de dos mil sucres, |a
prescripcion sera la de dos anos.

Art. 51.- El arrendamiento de toda clase de inmuebles comprendidos en los perimetros urbanos y de
locales para |a vivienda, vivienda y taller y vivienda y comercio en los perimetros rurales; el anticresis
de locales para vivienda, vivienda y comercio y vivienda y taller: y las controversias derivadas de la
relacién de vecindad exclusivamente en inmuebles sometidos al régimen de la propiedad horizontal,
estaran sujetos a lo que dispone esta Ley, solo en lo referente a competencia y procedimiento.

Regira también para estos contratos las disposiciones de los articulos 4, 5 y 13.

Nota: Articulo sustituido por Disposicién Reformatoria Décima numeral 9 de Ley No. 0, publicada en
Registro Oficial Suplemento 506 de 22 de Mayo del 2015 y vigente desde el 22 de mayo del 2016.

Concordancias:
CODIGO CIVIL (TITULO PRELIMINAR), Arts. 4
CODIGO CIVIL (LIBRO 1V}, Arls. 1929

TITULO X
Disposiciones Generales

Art. 52.- FACULTAD DE RETENCION DEL LOCAL ARRENDADO.- En ningln caso en que el
arrendador deba al arrendatario una suma de dinero, ya sea como indemnizacion o como devolucion
de lo pagado indebidamente, podra éste ser desalojado del local arrendado, sin que previamente se
le pague.

Para el ejercicio del derecho concedido por el inciso anterior, el arrendatario debera acompariar
providencia ejecutoriada recaida en el procedimiento previsto en el Art. 19, o prueba plena que
establezca los valores determinados en dicho articulo como debidos por el arrendador.

Concordancias:
CODIGO CIVIL (LIBRO 1), Arts. 814, 958
CODIGO CIVIL (LIBRO IV), Arts. 1583, 1671, 1672, 1673, 1674. 1675, 1676, 1677, 1678, 1679, 1680, 1878

Art. 53.- CONSTANCIA DEL PAGO DE PENSIONES.- El arrendador esta obligado a recibir la
pension de arrendamiento que se le ofreciere en tiempo oportuno, y a conferir el recibo
correspondiente.

Si el arrendador rehusare o eludiere recibir la pensién de arrendamiento, el inquilino podra
depositarlo ante ef respectivo Juez de Inquilinato, quien otorgara el comprobante de haberse hecho
el depdsito a la orden del arrendador. E! Juez, bajo su responsabilidad y dentro de las cuarenta y
ocho horas subsiguientes, ordenara notificar el deposito al arrendador en el lugar que, al efecto,
indicara el arrendatario. El comprobante de depésito sera suficiente prueba para el arrendatario,

7

c‘)ﬁt"‘\a \f S

"

)

s

S



LEXIS

La diligencia del deposito no causara derechos judiciales.

Concordancias:
CODIGO CIVIL {LIBRO IV), Arts. 1584, 1586, 1614, 1615, 1RA3

Jurisprudencia:
Gaceta Judicial, TERMINACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTQ POR MORA, 26-nav-1948

Gaceta Judicial, CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, 15-nov-1949

Art. 54.- DEPOSITO DE PENSIONES DE HASTA DOS MIL SUCRES MENSUALES.- El depésito de
pensiones de arrendamiento por canones que no exceden de dos mil sucres mensuales, se
efectuara ante el Juez de Inquilinato, sin necesidad de peticion escrita, debiendo otorgarse el recibo
correspondiente al depositante, sin que ello cause gravamen. El Juzgado lievara un registro
cronoldgico y continuado de tales depositos.

Art. 55.- RETENCION DE PENSIONES.- El arrendatario o subarrendatario, en todos los casos en
que se le ordene la retencion de las pensiones de arrendamiento, esta obligado a depositarlas en el
Juzgado de Inquilinato.

La falta de deptsito por mas de dos meses sera causa de la terminacion del contrato.

Concordancias:
CODIGO CIVIL {LIBRO IV), Arts. 1878, 1883, 2085, 2096. 2294

Art. 56.- EXTENSION DE RESPONSABILIDADES.- El arrendador o subarrendador y el arrendatario
o subarrendatario son responsables no sélo de su propia culpa, sino también de la de su familia,
huéspedes, dependientes o encargados.

Concordancias:
CODIGO CIVIL (TITULO PRELIMINARY. Arts. 29
CODIGO CIVIL (LIBRO IV), Arts. 1685, 1882, 2220
LEY DE INQUILINATO, Arts. 7

Art. 57.- LIMITACION DE MORADORES DE UN LOCAL.- Por razones de higiene o moralidad,
podran las autoridades administrativas limitar, en cada caso, el nimero de personas extranas al
inquilino, que ocupen la vivienda.

Art. 58.- FACULTAD DEL ARRENDADOR RESPECTO DEL SUBARRENDATARIQ.- Compete al
arrendador accién directa contra el subarrendatario para exigirle la reparacion de los deterioros que
aste hubiere causado en el local arrendado, sin perjuicio de la que le asiste contra el arrendatario,
pudiendo ejercitarlas simultaneamente. El inquilino que resultare condenado podra repetir contra el
causante de los daios.

Concordancias:

CODIGO CiviL (LIBRO IV), Arts. 1841, 1857, 1879, 1888, 1914
LEY DE INQUILINATO, Arts. 7, 33

Art. 59.- FIJACION DE LA CUANTIA- En estos juicios la cuantia se regulard por el valor
correspondiente a la pension de seis meses, 0 por lo que valga en el tiempo estipulado, si éste fuere
menor.
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Art. 60.- SUBROGACION DEL SECRETARIO.- En los juzgados de Inquilinato, a falta de Secretario,
actuara el Oficial Mayor.

Art. 61.- EXONERACION DE IMPUESTOS PREDIALES.- Salvo lo dispuesto por leyes especiales,
exonérase del pago de todos los impuestos que afecten a los predios urbanos, a los edificios que se
construyan dentro del perimetro urbano. Esta exoneracion durara cinco afios desde que se hubiere
terminado la construccion, sin que sea extensiva al suelo sobre el que se ha edificado.

Art. 62.- INSCRIPCION DE CONTRATOS ANTICRETICOS.- El contrato de mutuo anticrético relativo
a un inmueble destinado para vivienda, o vivienda y taller, o comercio, celebrado o gue se celebrare
privadamente, debera ser registrado dentro del plazo de noventa dias de celebrado, bajo pena de
multa equivalente al 50% del valor de las pensiones de un afio, que sera impuesta por el Juez qué
conociere del incumplimiento. Tal obligacién corresponde al titular del inmuebile.

Concordancias:
CODIGO CIVIL [LIBRO IV). Arts. 1454, 1458, 2337

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- Los arrendadores que al momento no tuviesen contrato escrito con su inquilino podran
acudir al Juez de Inquilinato o quien hiciere sus veces en la correspondiente jurisdiccién para hacer
una declaracion juramentada, la que admitira prueba en contrario y que establecera lo siguiente:

El inmueble materia de la declaracion, nombres de arrendador y arrendatario, fecha en que comenzé
el arriendo, duracién prevista del mismo, canon inicial y actual de arrendamiento y la circunstancia de
no existir contrato escrito. Esta declaracidon debidamente registrada servira como documento
habilitante para cumplir con el requisito establecido en el parrafo segundo del Art. 47 de esta Ley, por
lo que el Juez de Inquilinato que conozca de la demanda la tramitara.

SEGUNDA - Congélanse por dos afos las pensiones de arrendamiento de los inmuebles destinados
a vivienda, vivienda-taller o vivienda-negocio, cuya cuantia mensual no exceda de seis salarios
minimos vitales generales; y prorrogase por igual tiempo el plazo de los contratos, a partir del 19 de
mayo del 2000, segin Ley 2000-17, promulgada en el R.O. 81 de la misma fecha.

TERCERA.- Todo contrato de arrendamiento o renovacion del anterior, bajo las modalidades
sefaladas en el articulo precedente, no podra exceder en su canon arrendaticio del cinco por ciento
(5%), para inmuebles destinados a vivienda; ni del diez por ciento (10%), para vivienda-taller o
vivienda-negocio.

CUARTA. - Para la inscripcion de estos contratos se acompafiara el dltimo contrato de arrendamiento
celebrado sobre el inmueble; si no se cumpliere con este requisito ni se acataren las disposiciones

de esta Ley, los arrendadores seran sancionados con una multa equivalente a tres (3) meses del
canon que se fijare.

Esta codificacion fue elaborada por la Comisidn de Legislacidon y Codificacién, de acuerdo con lo
dispuesto en el numeral 2 del articulo 139 de la Constitucion Politica de la Republica.

COMISION DE LEGISLACION Y CODIFICACION.

Cumplidos los presupuestos del articulo 160 de la Constitucién, publiquese esta codificacién en el
Registro Oficial.

NOTA
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Han servido de fuente para esta codificacion:

1) Codificacion de la Ley de Inquilinato (Registro Oficial No. 681: 28-1X-78).
2) Fe de erratas. (Registro Oficial No. 709: 13-XI-78).

3) Decreto Supremo 3070 (Registro Oficial No. 735:

20-XI11-78).

4) Ley 96 (Registro Oficial No. 859: 17-VI-88).

5) Ley 54 (Registro Oficial No. 319: 21-XI-89).

6) Ley de Régimen Tributario Interno (Registro Cficial No. 341: 22-X11-89).
7) Resolucién Corte Suprema (Registro Oficial No. 458: 14-V1-90).

8) Decreto Legislativo 02 (Registro Oficial No. 930 Suplemento: 30-V-92).
9) Ley 2000-10 (Registro Oficial No. 48 Suplemento: 31-111-2000).



11/82016 Avalios y drees de predios urbanos y risticos | GAD MUNICIPAL DEL CANTON CUENCA

AVALUOS Y AREAS DE PREDIOS URBANOS Y RUSTICOS

CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION Articulo 496.-
Actualizacion del avalio y de los catastros.- Las municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma
obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio. A
este efecto, la direccién financiera o quien haga sus veces notificara por la prensa a los propietarios, haciéndoles
conocer la realizacion del avalio. Concluido este proceso, notificard por la prensa a la ciudadania, para que los
interesados puedan acercarse a la entidad o acceder por medios digitales al conocimiento de la nueva
valorizacion; procedimiento que deberan implementar y reglamentar las municipalidades. Encontrandose en
desacuerdo el contribuyente podra presentar el correspondiente reclamo adrninistrativo de conformidad con este

Cadigo.

Predios de;
160012440001 - BENEMERITO CUERPO DE BOMBERQS VOLUNTARIOS DE CUENCA

En la parte inferior puede observar un listado completo de los predios registrados a su nombra,

| Fagina ¥ de 1 | Mostrando predios del 1 al 7

8 v rusticos

B| éré’ )‘L’Jsﬁca si su predio no se presenta en la lista por favor acercarse a la Direccion de
1. MUNICIPALIDAD para obtener su nueva clave catastral.

{ESIDENTE CORDOVA 7-37 $ 99,637.67 $ 78,606.68 $178,244.35
234.00 m2 709.80 m2

1401014011000 OCTAVIO CHACON MOSCOSO iL.:503 $ 160,137.74 $ 34,394.40 $ 194 ,532.14
: | 461.20 m2 255.00 m2

580030084 » 058065221 'NULTHLGUANGARCUCHO-NO TIENE $594,170.23 $ 227,906.17 $ 822,076.40

'sin 133,764.30 m2 1,889.01,m2 =

. 1003034004000 1003035001000 VEINTE Y SIETE DE FEBRERO $617,562.32 $ 66,266.70 $ 683,829.02
6,750.40 m2 486.00 m2

620101024024000 TS001 $127,947.26 $173,814.64 $301,761.90
1,861.80 m2 913.90 m2

0503046013000 SEVILLA $ 193,997.00 $9,714.35 $ 203,711.35
513.00 m2 100.00 m2

0702007012000 DE LAS AMERICAS $ 445,707.48 $ 521,551.41 $ 967,258.89

3,166.00 m2 2,503.00 m2

TOTAL GENERAL $2,238,159.70  $1,112,254.35  § 3,351,414.05

Tipos de Pagina: IFrame (/?q=taxonomy/term/22)
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SBoneménite Cusppo de SBomberas Polottarias ds Guenca

{DECLARADO BENEMERITO SEGUN ACUERDQ EJECUTIVO 0412 DE 15 OCT. 1970)

SECCION 5
ANEXOS DE LOS PLIEGOS

ANEXO #1
DETALLE TECNICO

Servidumbre de paso para movilizacion de volquetas, maguinaria y vehiculos de
1.- servicio de CITMAC:

B | Sector Guangarcucho, Parroquia Nulti, dentro del predio de la Escuela de Bomberos Efrain
Ubicacion: | Vasquez Talbot, margen colindante con el Rio Cuenca.
LINDEROS
'Norte: | Predio del B.CB.V.C. - 357 Mbs. |
Sur: ' Predio del B.C.B.V.C. - 357 Mirs.
Este: | Predio del B.C.B.V.C. | 126 Mfrs.
Oeste: | Predio del B.CB.V.C. 40 Mtrs,
DIMENS!ONES
Frente: | Ancho de servidumbre - T 6 Mis.
Fondo: | Recorrido de servidumbre 1 457 Mitrs.
Area:  Viaautilzar - 2.742 Mirs.?
Adicional: | Espacios de acumulacion de materiales para bodegaje + 1629 Mirs 2
Area: | TOTAL | 4371 Mtrs?
Terreno: | Area de circulacion sobre relleno y plataformas en base de relleno |

Detalles y Caracteristicas Técnicas Area de Terreno:
1.- Disposicién: Via dentro del predio del B.C.B.V.C., con anchura de 6 mts, en camino relleno lastrado y
plataformas de uso de acumulacion de materiales.

2.- Servicios: No dispane de servicios basicos ni de puntos de desaguaje de aguas lluvias o quebradas
superiores.

Levantamiento realizado en el sitio por la Profesional técnica de la Institucion.
Cuenca, a 18 de Agosto de 2016.

Realizado por;

A
|

——y—

Ing. Diana Morales Palacios
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CBenemérite Gluenpo ds Bomberas NVoluntarios de Guenca

(DECLARADO BENEMERITO SEGUN ACUERDO EJECUTIVO 0412 DE 15 OCT. 1970)

ANEXO #2
DETALLE ECONOMICO

Predio:

| Escuela de Bomberos “Efrain Vasquez Talbot’

Canton :

' Cuenca

Bien:

: 1.- Area de terreno para servidumbre de paso

Area:

14371 Mrs2, parte del total del predio que son 133.764,30
Mtrs.2.

Avallo catastral:

: USH 594,170.23 del terreno, US$ 227,906.17 de construccion.

Pension maxima total
Art. 17 L. Inquilinato

| (10% del avalo / 12) US$ 4,951.42

La parte proporcional debe considerar aéreas comunes que se
utilizaran hasta los linderos con la margen del rio Cuenca y hacia
las plataformas de enfrenamiento de la Escuela, espacios que
quintuplican el &rea a dar en arriendo de servidumbre.

Arrendador: ' BENEMERITO CUERPO DE BOMBEROS VOLUNTARIOS DE
CUENCA
" Arrendataria: ' COOPERATIVA DE TRANSPORTE INTERPROVINCIAL DE
| CARGA EN VOLQUETAS CITMAC
Actividad: | TRANSPORTE DE CARGA PESADA POR CARRETERA Y
| EXPLOTACION MINERA
Tipo de Contrato: | Arrendamiento
Plazo: | Dos afios, a partir de la suscripcion.
Canon de ' US$ 1,000.00 (un mil con 00/100 Dolares de los Estados
arrendamiento Unidos de América), mas IVA,

| mensual fijado:

Cuenca, a 18 de Agosto de 2016.

Realizado por;

a4
| || i

Ing. Javief Guaman Yunga
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DECLARADD BENEMERITO SEGUN ACUERDO EJECUTIVO 0412 DE 15 OCT. 1970

PLIEGOS DE PROCEDIMEINTO ESPECIAL PARA
ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES - CASO ESPECIAL

PEA-BCBVC-2016-01

Cheto del proceso:
“DAR EN ARRENDAMIENTO LA SERVIDUMBRE DE PASO ATRAVES DEL PREDIO
ESCUELA DE BOMBEROS, PROPIEDAD DEL BENEMERITO CUERPO
DE BOMBEROS VOLUNTARIOS DE CUENCA"

Forman parte infegrante del Modelo de Pliegos de cada uno de los procedimientcs de Régimen
Especial que a continuacion se detallan, los siguientes documentos:
CONTENIDO
SECCION 1 INVITACION
SECCION 2  INSTRUCCIONES AL INVITADO
CAPITULO 1 INFORMACION GENERAL
1.1. OBJETC DE LA CONTRATAGION
11.1- Propésito y Alcance
1.1.2- Descripcion de ks bienes
1.1.3.- Calendario def proceso precontractual
1.2. CONDICIONES PARTICULARES
121-  Presentacion dela oferla
122- ElPazo
123- Canon de Arrendamiento
12.31.- Monto
1.2.3:2 - Monto canon durante relacion contractual
1.2.3.3 - Parbicipacion
1.234 - Forma de Page de los cénones de amendamiento
1.23.5- Intereses y multa por falla de pago
124 - Obligaciones del Arendador
125- Obiigaciones del Amendatario
126~ Prohibiciones del Arrendatario
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ANEXQ#2
DETALLE ECONOMICO

Predio Escuela de Bomberos “Efrain \Vasquez Talbof

Canton | o%l:S

Bien I 1.- Area de temeno para servidumbre de paso
_mﬁ 4.371 Mirs:, parte del total del predio que son 133.764,30 |

Mtrs2. _

| Avallo catesral | US§ 594,170.23 del temeno, US$ 227 806 17 de constucadn.

Pension maxima total | {10% del avalio [ 12) US$ 495142 1

La parte proporcional debe considerar aéfeas comunes que se
| utifizaran hasta los linderos con la margen del rio Cuenca y hacia 7
| las plataformas de entrenamiento de la Escuela, espacios que

7 A 17 L. Inquiiinate

V. .,fn_.__._eg_-'n:. &l area a dar en arriendo de servidumbre., ]
Arrendador: BENEMERITO CUERPO DE BOMBERQS VOLUNTARIOS DE *
L . CUENCA |
Arrendatana: COOPERATIVA DE TRANSPORTE INTERPROVINCIAL DE
CARGA EN VOLQUETAS CITMAC
ﬁ Actividad: T TRANSPORTE DE CARGA PESADA POR CARRETERA Y #
fmx:.o;o_oz MINERA
r Tipe de Contrato: | Arrendamiento |
ﬁ Plazo: H 08 anos, apartir dela .mcmﬂ_ung A
Canon de US$ 1,000.00 (un mil con 00/100 Dolares de jos Estados
amendamiento Unidos de América), mas VA,
mensual fijada

Cuenca, a 18 de Agosto de 2016
Reafizado por

Ing. Javier Guaman ‘funga
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SECCION 1
INVITACION

De conformidad con el articulo 65 del Reglamento a la Ley Organica del Sistema Naoonal de
Contratacion Publica, especificamente en su lercer inciso y con ef procedmiento estableado en la
Resolucion \igente INCOP No. 013-09, de 6 de marzo de 2009 que en su articulo 8 determina Jos casos
especales en los que no se deberd publicar la convocatoria en el portal, sino se podran cursar
nvitaciones individuales a amendatarios Iocales. se invita a la Cooperativa de Transporte
Interprovincial Carga en Volquetas CITMAC con RUC 0190139476001 para que presente su nterés y
aceplacian de los términos y condiciones de esta contralacion def ARRENDAMIENTO DE LA
SERVIDUMBRE DE PASO ATRAVES DEL PREDIO ESCUELA DE BOMBEROS, mismo que esta
detallado en el Anexo 1 de esta invitacion

En e presente procedimiento el presupuesto referencial de Ingresp para la Contratante y a cancelarse por
parte del Conlralista durante la vigencia de! contrato es de US$ 24.000.00 {veinte y cuatro mil. 00100
ddlares de los Estados Unides de América), valor 2l Que se cargard el IVA corespondiente de acuerde a
la legislacion tributaria correspondiente y: el plazo estimado para la ejecucion del contrato es de 2 {des)
afios, contados a partir de la suscripcion del respectivo contrato

Las condiciones generales de esta invitacion son las siguientes

1. El pliego se adjunta sin ningin costo, se exduye pages por conceptos previstas en el inoiso 4 del
articuto 31 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacion Publica —LOSNCP y ¢ oferente
nteresado no requerira cbligatoriamente encontrarse inscrito ni habiitado en el Regisiro Umico de
Proveedores

2 Elinvitado podra realizar una visita guiada al predio objeto del presente proceso de ariendo, misma
que podra ser solicitada hasta las 13H00 del dia 19 de Agosto de 2016, de |a realizacion o no de esta
diigencia se sentard la comespondiente razon por parte del responsable ded proceso precontractual

3. Se convoca al Representante Legal de Ia Cooperativa de Transporle Iterprovincial Carga en
Volquetas CITMAC, a una audiencea informativa para el dia 19 de Agosto de 2016 a las 16H00_ en las
oficnas administrativas del BCBVC ubicadas en la Av. de las Américas y Miguel Heredia esquina, de
la ciudad de Cuenca, a fin de que el Benemérita Cuerpo de Bomberos Woluntarios de Cuenca,
explique en términos generzles del obyeto de la invitacion. absuelva las consultas y realice las
adaraciones que fueren requeridas por el invitado. De esta audiendia se deyara constancia en un acta
que se mtegrara al expediente

4. Lamanifestacron de interés y aceptacion de los temminos ¥ condiciones, se presentara de forma fisica
en la Recepcion de la Entidad Contratante, ubicada en la Av. de las Américas y Miguel Heredia
esquina, planta baja del Edificio Administrativo del BCBVC; hasta ias 12H0G del dia 22 de Agosto de
2016

3. La evaluacion de a oferta se realizara aplicando los pardmetros de calficacion defindos por la Entidad
Contratante.

6. Los pagos mensuales del contralo Se realizaran dentro de los 15 primercs dias del mes
correspondiente por pare de la Contratista en efectivo o mediante cheque certificado & favor del
Benemérito Cuespo de Bomberos Voluntanios de Cuenca, para lo que la Contratante emitiré la Factura
correspondiente e ingresara los fondos a la cuenta de la Institugion

3
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La Administradora del conlrate supenisaré que la Arrendataria cumpla con todas y cada una de las
estiputaciones contractuales. as: como las legales, las reglamentarias. las ¢rdenes adminstrativas e
informaré sobre cada particular a la Primera Jefatura del BCBV

Cléusula Décima Novena: DOMICILIO, JURISDICCION Y PROCEDIMIENTO

19.01.- Para fodos los efectos de este Contrate, las partes convienen en sefiadar su domicilio en la cudad
de Cuenca renunciando la Arrendataria a ualquier fuero especial. que en razén def domicilio pueda
tener

1902 Para efeclos de comunicacién o nofificaciones. las partes sefialan como su direccion, las
siguientes
La CONTRATANTE!

Benemérito Cuerpo de Bomberos Voluntarios de Cuegea,

Calle Miguel Heredia y Rafael Maria Arizaga,

Telefono, 074078604,
cramirezi@bomberos.gob.ec

El CONTRATIST A:(direccion y teléfonos, correo electronico),

Las comunicaciones también podran efectuarse a través de medios electronicos

En caso de cambio de los datos antes sefialados, la Amendatana tendra la obligacion de comunicar este
paricular de manera inmediata.

Clausula Vigésima ACEPTACION DE LAS PARTES

20.01 - Libre y velunlariamente, previc el cumplimeento de todos y cada uno de los requisilos exgidas por
tas ieyes de la materia, las partes dedaran expresamente su aceptacién a todo lo convenido en el
presente Contrato, a cuyas estipulaciones se somelen y suscriben en original y dos copias del misme
tenor y efecto, en la ciudad de Cuenca , 2

Myr. {B) Patricio Lucero Orellana
ARRENDADOR ~ BENEMERITO CUERPO
DE BOMBEROS VOLUNTARIOS DE CUENCA

Arrandatario

20
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SECCION 2
INSTRUCCIONES AL INVITADO

CAPITULG 1
INFORMACION GENERAL

1.1. OBJETO DE LA CONTRATACION:

1.1.1.- Propésito y Alcance: Este procedimiento tiene come propdsilo principal, asignar en calidad de
arrendarmiento LA SERVIDUMBRE DE PASO ATRAVES DEL PREDIQ ESCUELA DE BOMBEROS,
PROPIEDAD DEL BENEMERITO CUERPQ DE BOMBEROS VOLUNTARIOS DE CUENCA.
especificamente y como caso especiat al Unice interesado posible que es la Cooperativa de Transporte
Interprovincial Carga en Volquetas C'TMAC, Concesionaria del Area Minera Colindante con ef predio en
cuestion y para uso exclusivo de Transporte de materiales extraidos hacia la via principal.

Para el efecto de este procedimiento, se conocera a la Entidad Contratante como “a Arendadora® yal
Contratista como "El Arrendatario”

1.1.2- Descripeién de los bienes: E' objeto de contralacion con sus caracteristicas se detaian en ef
Anexo 1, elaborado de conformidad con o dispuesto en los articuos 9 y 15 de la Ley de Inquilinate,
constante coma nomma supletoria en el articulo 66 del Reglamento General de la Ley Organica del
Sistema Nagional de Contratacion FPublica. El invitada podra realizar un reconocimiento previo de los
bienes y espacios ofrecidos, para lo que puede solicilar la correspondiente guia a la Institucién hasta
las 16H00 del dia de fa invitacian por parte de |a Arrendadora

1.1.3.- Calendario del procedimiento precontractual: Este procedimiento se reaizard de acuerdo a los
siguientes plazos

_ ETAPA FECHALIMTE | HORA
" nvitacion 18082016 | 13H0
T Fecha maxima para solicitar visila guiada 1 19/08/2016 f 13H00
Tﬁm Audiencia Informativa [ tamezots | 16H00
Fecha méaxima de presentacion de documentos del Invitado 22082016 12H00 |
" Apestura y revision de documentes 220872016 13H00 |
' Fecha estmada de adiucicacién T 2086 | 1m0 |

En el caso de ser necesario, &l termino para la convalidacion de errores sera de acuerdo al § guente
cronograma;

ETAPA FECHALIMITE | HORA
Fecha maxima para solicitar convalidacign de erores 216-08-22 1 17HOD
| Fecha maxsma para convatidacion errores 2016-08-24 | 17HOO
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12.01.- MANTENIMIENTO.- Los servicios de aseo, mantenimiento y conservacion del area predial 2
utlizar estaran a cargo de la Amendataria, teniendo 13 obligacion de reparar cualquier dafio que se
presentare y que i fuere mputable asi como se encargara del mejoramiento de las vias y plataformas
del cuerpo de temeno en uso, sin que Ja Aendadora aplique algunt ipo de gasto © inversion para su
efecto.

12.02- MEJORAS. Cualquier mejora yio adecuacion que la Arrendalaria introduzca en el érea de lerreno
asignada, correran a cargo de la misma, sin que |a Arendadora tenga que reconacer valor aguno por
dicho concepio. Para la realizacion de dichas mejoras, la Arrendatana debers obtener en forma previa y
por escrita la comespondiente autonzacion de la Arrendadora. De igual manera se obliga a la Arrendataria
& devolver ef drea amendada en las mismas condiciones en que a recitié, o con las mejoras que se le
hubieren incorporado, sin que la Arrendadora tenga que reconoger valor alguno por dichas mejoras

12.03.- La mplementacion de equipos, infraesbructura o mobiiario propuestos por el oferente, no son
considerados mejoras y oS mismos podran ser retirados ala firalizacion ded contrato

Ctausula Décima Tercera: OBLIGAGIONES DE LA ARRENDADORA

13.01 El Beneménitc: Cuerpx de Bomberos Voluntarios de Cuenca se obliga con la amendataria a enfregar
0s bienes objeto de este proceso y se somele a las obligaciones y derechos establecidos en e articulado
de la Ley de Inguilinato.

13.02 De I2 misma manera se obliga a regstrar ef Conbrato. dentro de los treinta dias sigurentes a su
celebracion, ante un notario o notara

Clausula Décima Cuarta: NATURALEZA DEL PRESENTE CONTRATO

14.01- Se deja expresamente aclarado y aceptado por las partes que e presente Contrato es
administrativo conforme o reza el articulo B0 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica y supletoriamente en toda o no previsto se aplicaran las normas de fa Ley de Inquilinato y del
Codigo Civil. de acuerdo a lo estipulado en e articulo 66 del Reglamento General de la LOSNCP

Clausula Décima Quinta: DE LA TERMINACION DEL CONTRATO

15.01.- Terminacién del contrato.- El contrato puede terminar:

1.- Por cumplmiento de las obligaciones contractuales

2. Por mutuo acuerdo de las partes;

3.- Por sentencia o laudo ejecutoriados que declaren la nulidad del contrato

4 - Por declaracion unilaterai de parte del BC.BV.C.. en los casos a contemplar, y
5 - Por disolucion de la persona jundica.

15.02.- Terminacién Unilateral y Anticipada del Contrato: B procedimiento a segurrse para la
terminacion unvateral del Contrato sera el previsto en el articulo 95 de fa Ley Organica del Sistema
Naconal de Contratacion Publca, LOSNCP y se podra terminar undateralmente el contrato:
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El Amendatario asumird y cubrira los costos servicios basicos, asi come fos de la comespondiente
seguridad del espacio del predio a ser uliizado como servidumbre de paso dentro de la Propiedad det
BCBVC

El canon de arrendamiento se regjustara en enero de cada afo. E reajusie sera en el misme porcentaje
de variacion que experimente el indice oficial de precios al consumidor, 4rea urbana, a nivel nacional del
subgrupe alquileres def afio inmediato anterior, emilide por el Instituto Nacional de Estadistcas y Censos
{INEC}: sin embargo, en ningun case serd superior al 10%

1.2.3.2- Monto de fa propuesta: Se entendera por monto de la propuesta al valor que el invitado haga
constar dentro de su manifestacion de interés, deberd establecerse en un canon de amendamiento
mensual minimg de LIS$ 1.000 00 (un mil, 00:100 Dolares de los Estados Unidos de Ameénca) mas IVA.

Por tratarse de un proceso en e que e interesada debera acoger los témings ¥ condiciones elaboradas
lécnicamente por la Amendadora, los valores a proponer son de su exclusiva responsabilidad. Cualquier
Omision se interpretara como voluntaria y lendiente a conseguir precios que le permitan presentar una
oferla mas ventajosa

12.3.3- Forma de pago de log cancnes de amendamients: Los pages cde los canones de
amendarmientd mensual, se los realizardn de la manera prevista en ef Proyecto de Conlrato, esto es, dentro
de los pomeros QUINCE PRIMEROS DIAS DEL MES CORRESPONDIENTE, en efectivo o mediante
cheque certificado a faver del Benemérito Cuerpo de Bomberos Voluntarios de Cuenca, para ko que la
Asrendadora emitira Ja Factura correspondiente e ingresard los fondos a la cuenta de la Institucion

12.3.4.- Intereses por falta de pago.- Los cananes que no fueren cancelados en su totaldad en o tiempo
méxima de pago estipulado en el Contrato, causard a favor de la CORPAC ¥ sin necesidad de resolucién
alguna, intereses desde la fecha de su exigibilidad hasta a de su extincian, de acuerdo a la tasa de interés
referencial por mara que fijie el Banco Central del Ecuador

1.2.4.- Obligaciones de la Arrendadora: E| Benemésite Cuerpo de Bomberos Voluntarios de Cuenca se
obliga con la amendataria a entregar los bienes abjeto de este proceso y se somete a las obligacones y
derechos establecitios en el articulado de fa Ley de Inquilinato,

De la mesma manera se cblkga a registrar el Contrato, dentro de fos treirta dias siguientes a su celebracién
ante un nolario o notana.

1.2.5.- Obligaciones de la Arrendataria: Son obijaciones de (a arendataria aparie de las establecidas
€n la ley las siguientes

a.- Cancelar cumplidamente e canon de amrendamiento establecida.
b.- Cumplir con las obligaciones establecidias en & Contrato,

- Absienerse de realizar actividades licitas en los locales asignados. para el efecto en el
desenvaivimiento de su actividad, deberd cumplr con fodas sus obligaciones y deberes
establenidos en la normativa inbularia, segunidad sooal y demas que rigen dicha competencia.
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05.02.- Por ofro lado, |a arendataria correrd con todos los gastos e inversion necesania para que la
serwdumbre de pasa se mantenga en Ias actuales condiciones e induso se mejore en su disposicidn de
avanzada futura de camino inderante al rio de operaciones de la Amendadora en sus tacticas y
entrenamiento de seguridad y emergencia. foda modificacin que deba realizarse deberd ser
previamente aprobada y autorizada por la Arendadora

05.03.- Et Amendatario asumira y cubrira los costos servicios basicos, asi como los de la comespondiente
segundad del espacio del predio a ser uliizado coma servidumbre de paso dentro de la Propiedad del
BCBVC

Clausula Sexta: FORMA DE PAGO

06.01.- La Amendatana cancelara a la Arrendadora, fa totalidad del canon determinado por adelantado
dentro de los PRIMEROS QUINCE DIAS DE CADA MES, en efecivo o mediante cheque certificado a
faver del Benemérito Cuerpe de Bomberos Voluntarios de Cuenca para lo que la Amendadora emitira la
Factura comespendiente e ingresara Ios fondos a la cuenta de la institucion, Se deja aclarado y aceptado
por las partes que de incurrirse en mora en el canon convenido, la Arrendataria pagara a la Arrendadora, la
tasa de interés por mora que fije e Banco Central del Ecuador

6.04.- La Amendadora esta facultada y asi o acepta la Arrendatana para efercer la aceidn legal por ef
cobro de lo adeudado, por pensiones devengadas o valores de particpation, como por las que se
devengaren hasla la total desocupacion y entrega de los bienes, objeto ded presente Contrato, condicion
que s aceptada por la Amendataria.

605~ La falla de page de dos mensualidades implcara iniciar los tramites legales para la debida
terminacion del contrato anticipadamente, de acuerdo a ko establecido en la nomativa supletona Ley de
Inquilinato.

Cliusufa Séplima: GARANTIAS NO APLICA

Bl arrendatario, no deberd presentar ninguna garantia, por ro estar establecido dentro de los estamentos
legales y per tratarse de un pago de canon de arendamienio que se cancela dentro del mes en curso y por
contener el cuerpo legal supletoro e mecanismo de terminacion de la relacion oonfractual ante &
incumplimiento en el pago de canon de amendaments

Cidusula Octava: PLAZO

08.01.- El plazo del Contrato es de DOS {2) afios en cumplimienta del cuerpo legal supletexio y regira a
partir de su suscripion

08.02- EI B.CBV.C podra dar por terminado anticipadamente el plazo si se enmarcase en 113 de las
causales estableadas en la LOSNCP y su Reglamento General, asi como en el Titulo Vil de Ia Ley de
nquilinato.

08.03.- De eslimarlo conveniente, por el comecio cumpimienty de esta contratacién. a pelicicn del
Arrendatario, $¢ podra rencvar esie contralp, previo el establecmiento y cumpbmiento del procedimiento
vigente a la fecha de elaboracion de a etapa precontractual para la Arrendadora.
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1.3.3- Obligaciones del Invitado: €l invitado debera revisar cudadosamente los plegos y cumplic ¢on
todos los requisites solicitados en ellos La omisidn o descuido del invitado @ revisar los documentos no le
relevara de sus obligaciones con relacion a su Carta de Presentacion ¥ Compromiso

1.3.4.- Preguntas, respuestas y aclaraciones: Si ef invitado liego def andlisis de los piiegos detecta un
erTor U omisidn o inconsislencia, yio necesita una adlaracion sobre una parte de ks documentos. debera
solicitarla al BCBVC. dentro de la audiencia informativa en la hora y fecha especificada en el calendanio del
proceso: de su presentacion y debida respuesta y adaracion se dejara constancia en el acla respectiva

1.3.5.- De los parimetros de calificacién: Se procedera a calificar la propuesta mediante la metodologia
de Cumple /No Cumple, de elio se entendera como Causas de Rechazo:

&) 8i no cumpliera con los requisitas exigides en esta invitacion
b} Si se hubieran entregadc los documentos en otro lugar ¢ después de la hora establecida para elio;

c} Si el contenido de los formulanos presentados difiere ampliamente ded solicitado en la invitacion_ de tal
forma que atteren las condiciones previstas para fa gjecucion del Contrato, y

d) Si se presentaren documentos con tachaduras o enmendaduras no salvadas

1.3.6.- Garantias: E| amendatario, no debera presentar ninguna garantia, por no estar establecido dentro
de los estamentos legales y por tratarse de un pago de canon de amendamiento que se cancela dentro del
Mes en aurso y por confener el cuerpo legal supletono el mecanismo de lerminacion de fa relacion
confractual ante el incumplimiento en el pago de canan de amendamiento.

1.3.7.- Adjudicacién y notificackn: E| Primer Jefe, maxima autoridad de la Arrendadora, en base al
andlisis de la propuesta con su debido asescramiento técnico, adjudicard ef Confrato si e invitado
cumpliere con las exigencias. Termminado el proceso, se elabovard ¥ publicard la Resolucion de
agjudicacion a través del portal institucional www Borhens Qooec. debiendo notificarse formalmente al

Arrendatario Adjudicade dentro def termina de 5 dias luego de haber sido emitido e acto adminisirativo

133 Declaratoria de Procedimiento Deslerto: La méxima autondad, dedarari desierto el
procedimiento de manera total o parcal en fos casos previstos en el arficulo 33 de la LOSNCP. Dicha
declaratoria se reatizara mediante resciucion motivada.

1.39.- Cancelacion del Procedimiento: En cualguier momento entre fa invitacin y hasta 24 horas antes
de la fecha de presentacion de la documentacion. la maxima autoridad de la entidad podra dedarar
cancelado el procedimiento mediante Resolucion, de acuerdo al articuln 3 de la LOSNCP

1.3.10.- Adjudicatario Fallido: Si dentro def términe de 15 dias e adjudicatario se negare a fimar el
Contrato, el B.CBV.C . lo dedavard adjudicatario fallide y notificara de esta condicion al institute Nacional
de Contratacidn Publica, INCOP, conforme o establecido en los articulos 35 y 98 dela LOSNCP

1.3.11- Administracién del Contrato: La méaxima autoridad de a Arrendadara designard de entre sus
funcionarios un Adminitrader del Contralo. acorde con Io establecido en el articulo 21 del Regiamento
General dela LOSNCP
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DECLARADO BENEMERITC SEGUN ACUERDD EJECUTIVO 0412 DE 15 OCT. 1970

SECCION 4
PROYECTO DE CONTRATO

CONTRATO N° BCBVC-2016-000
COMPARECIENTES

Comparecen a la celebracion del presente Contrato, por una parte el Benemérito Cuerpo de Bomberas
Voluntarizs de Cuenca. representado por el Myr. (B) Patricio Lucero Oreflana, en su calidad de Primer Jefe
{E). conforme: consta en el nombramiento que se agrega v por ofra parte la Cooperativa de Transporle
Interprovincial Carga en Volquetas CITMAC, legalmente representada por e Sr Wilson Federico Vasquez
Sinchi. en su calidad de Gerente y Representante Legal, conforme consta en el nombramienta que se
agrega, a quienes en o posterior y para efectos de esle instrumento, se denormingran |a ARRENDADORA
y |a ARRENDATARIA, respectivamente

Clausula Primera: ANTECEDENTES

01.01.- Previos los tramites intemos, constantes en el expediente frente a la necesidad planteada por la
Cooperativa CITMAC. considerando que ef Benemérito Cuerpo de Bomberas Woluntarios de Cuenca,
dispone dentro de sus bienes, con la propiedad de un predio en e seclor de Guangarcucho de la
paroquia Nulli del canton Cuenca, en donde se encuentran las inslalaciones fisicas e infraestructura de
Ia Escuela de Bomberes "Efrain Vasquez Talbor’, se empezé a estudiar fa posibilidad de arendamiento
de una servidumbre de paso colindante con ¢l margen del rio Cuenca, conforme lo dispone el articulo 59
de la LOSNCP. ef 65 de su Reglamento Genera, asi como su procedimiento contemplade como caso
especal dentro del articulo 8 de la Resolucion NCOP 013-09. tema analizado ¥ que cuenta con su
fundamenta en criteno juridico del abogado de Ia Institucion.

01.02.- Una vez establecido el procedimiento, el departamento de Contratacion Publica de la Inslitucion
elabord el pliego precontractual comespondiente, sometiéndolo a consideracian del departamento puridica,
siendo luego de su revision que mediante Resolucdn No PJ-2016-0035, aprobados les pliegos por parte de la
mixima autoridad, esta autoriza el inicio del pracedimiento con fecha 18 de Agosto de 2016.

01.03 - Luego del tramite comespondiente v el cumplimiento de las dos partes sobre el cronograma del
proceso y las obigaciones de los participantes, ef Primer Jefe (E} mediante Resalucion No PJ-2016-0038
adjudico € presente Contralo a la Cooperativa Transporte interprovingial Carga en Volquetas CITMALC
que sera arrendatana por los siguientes dos aos

Clausula Segunda: DOCUMENTOS DEL CONTRATO
02.01.- Paraa suscripaibn del Conlrato forman parte integrante, los siguientes documentos basicos

2} Los documentos que acreditan la calidad de Maxima Auloridad de |3 Arendadora ¥ 5u capacidad para
celebrar el Contrato;

b} Resolucién de Inicio de Proceso, Invitacion y Pliegos.
¢ La oferta;
d) Resolucion de Adjudicacion

e} Nofificacion; y
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DELLARADO BENEMERITO SEGUN ACUERDO EJECUTIVO 0412 DE 15 0CT. 1970}

T Asi mismo dedara, bajo juramento, que no estd mcursc en las inhabitdades para contratar,

mencionadas en 'a LOSNCP {articulos 62 y 63} y su Reglamento General {articulos 110 y 111

8 Convieneen
a) Fimar el Confrate dentro del término establecido en la invitacion; y coma requisito ndispensable

antes de la suscripoitn del Contrato, se compromele a presentar la comespondiente documentacibn
propuesta en la invitacion

b) Aceplar que. en caso de negarse a suscribir el respectivo Contrato dentro del tiempe sefalado, se le
declare adjudicatario falido, y se le aplique la sancion indicada en los articulos 35 y 98 de la LOSNCP

Atentamente

{LUGAR Y FECHA}

[FIRMA DEL REPRESENTANTE LEGAL)
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